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Einladung

Zur 78. ordentlichen Generalversammlung der Baugenossenschaft Dreitannen Olten (BGDO) am
Freitag, 8. April 2022 um 19:00 Uhr im HOTEL ARTE, Olten

Traktanden

1.

2.

Begrissung und Zirkulation der Prasenzliste / Feststellung der Beschlussfahigkeit
Wahl der Stimmenzahler

Protokoll der 77. ordentlichen Generalversammlung vom 24. September 2021
(Das Protokoll liegt bei der Verwaltung zur Einsicht auf bzw. kann tGber die Homepage
www.bgd-olten.ch eingesehen werden.)

Jahresbericht des Prasidenten

Jahresrechnung 2021

5.1. Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung
5.2. Gewinnverteilung

5.3. Bericht der Kontrollstelle

5.4. Décharge-Erteilung

Budget 2022

Wahlen

7.1. Wahl des Prasidenten (Amtsdauer 2022-2025)
(Markus Spielmann stellt sich zur Wiederwahl)

7.2. Wahl der Mitglieder der Verwaltung (Amtsdauer 2022-2025)
(die bisherigen Mitglieder: Marc Ackermann, Roland Anderegg, Barbara Button, Iris
Eichelberger, Thomas Grutter, Michael MUhle und Richard Wolbers stellen sich zur
Wiederwahl)

7.3. Wahl der Revisionsstelle (Kontrollstelle) flr die Rechnungsjahre 2022-2025
(Emmenegger Fides AG stellt sich zur Wiederwahl)

Verschiedenes

Nachtessen / Unterhaltung

Zur Teilnahme an der Generalversammlung sind alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter
berechtigt. Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme. Ehepartnerinnen sowie in
eingetragener Partnerschaft lebende Personen von Mitgliedern kdnnen an der Generalversammlung,
ohne Stimmrecht, teilnehmen.



Organe und Mitarbeiter der Genossenschaft

Vorstand

Markus Spielmann
Prasident

Tel. G: 062 205 44 00

Dr. Roland Anderegg
Vizeprasident

Marc Ackermann
Mitglied

Barbara Button
Mitglied

Iris Eichelberger
Mitglied

Thomas Griitter
Mitglied

Rechtsanwalt und Notar
Wohnhaft in Starrkirch-Wil
Im Vorstand seit 2013
Prasident seit 2016

Maschineningenieur
Wohnhaft in der BGDO
Im Vorstand seit 2014
Vizeprasident seit 2016

Architekt
Wohnhaft im Kleinholz Olten
Im Vorstand seit 2018

Kaufmannische Angestellte
Wohnhaft in der BGDO
Im Vorstand seit 2014

Familienfrau / Padagogische
Mitarbeiterin

Wohnhaft in der BGDO

Im Vorstand seit 2013

Elektromonteur
Wohnhaft in der BGDO
Im Vorstand seit 1995



Michael Miihle
Mitglied

Richard Wolbers
Mitglied

Geschaftsfuhrung

Doris Reist

Tel. 062 212 74 34
info@bgd-olten.ch

Revisionsstelle

Emmenegger Fides AG, in Olten, seit 2002

Hauswarte

Markus Giori
5. % Hauswart
B

X ""’J;)

André Gubler
Hauswart

Dibrani Tefik
Hauswart Erlimatt I

Concetta Ruta-Racciati
Hauswartin (Teilzeit)

Franca Cipriano
Hauswartin (Teilzeit)

e Bankkaufmann
e Wohnhaft in Hagendorf
e Im Vorstand seit 2003

e Energiehandler
e \Wohnhaft in der BGDO
e Im Vorstand seit 2021

seit Oktober 2020

seit 2007

seit 2020



Jahresbericht des Prasidenten 2021

Liebe Genossenschafterinnen

Liebe Genossenschafter

Die Baugenossenschaft Dreitannen Olten blickt auf ein solides und ruhiges Jahr 2021 zurtck.
Diese Entwicklung tat nach einem intensiven und dann einem aufreibenden Jahr Not und gut.
Es ist nach beinahe umsturzenden Ereignissen gelungen, in verschiedener Hinsicht in ein
ruhiges Fahrwasser zuriickzukehren. Indem im Tagesgeschaft Ruhe einkehren konnte, hat
der Vorstand auch wieder Luft erhalten, um sich der langfristigen Entwicklung unserer

Genossenschaft zu widmen.

Generalversammlung 2021

Nach einer Terminverschiebung konnten wir mit etwas Gliick zwischen zwei Pandemiewellen
und damit einhergehenden Einschrankungen der Versammlungsfreiheit eine physische
Generalversammlung durchfihren. Sich wieder einmal zu treffen, wenn auch unter einem
strengen Schutzkonzept, tat der Seele gut. Vermutlich wegen der Zertifikatspflicht und den
Auflagen war die Beteiligung etwas kleiner war als in anderen Jahren, und doch konnten wir
am 24. September 2021 75 Genossenschafterinnen und Genossenschafter mit Angehdrigen

im Stadttheater Olten begrussen.

Verwaltungstatigkeit und Programm

Nachdem sich der Vorstand in den zwei Jahren zuvor intensiv mit organisatorischen und
strategischen Fragen beschéftigt hat, lagen im Jahr 2021 wieder die Bautatigkeiten und
Sanierungen im Fokus. Dabei wurde einerseits das Augenmerk auf die aktuellen Sanierungen
gerichtet und andererseits die langfristige Planung der Investitionen erganzt und aktualisiert.
Als Grundlage fir diese langfristige Planung konnte im Sommer 2021 die umfassende
Portfolioanalyse Uber den Immobilienbestand und die Genossenschaft allgemein

abgeschlossen werden.

Im Berichtsjahr hielt der Vorstand neun ordentliche Sitzungen ab, wobei diese zum grdssten
Teil wieder physisch im neu renovierten Sitzungszimmer und Blro der Baugenossenschaft im
Kleinholz abgehalten werden konnten. Ebenso konnte im August 2021 die Seniorenreise

durchgefihrt werden.



Intensiviert und verbessert werden konnten der Auftritt der Genossenschaft gegen aussen, wie
beispielsweise die Kontakte zu Behtrden und Partnern. Aber auch der Auftritt in Facebook

sowie die Website wurden und werden vermehrt gepflegt.

Zu guter Letzt verfolgt der Vorstand nach wie vor das Ziel, von den Stadtischen Betrieben
Olten (sbo) die Grundstulicke in der Erlimatt kauflich zu erwerben. Auf diesem Perimeter haben

wir heute lediglich Baurechte, was die Arealentwicklung fur die Zukunft faktisch verunmaoglicht.

Bauliche Massnahmen und Sanierungen

Nach einem situationsbedingten gewissen «Investitionsstau» konnten die Sanierungen und
die Bautatigkeit wieder auf das Ubliche Niveau angehoben werden, um den ordentlichen
Unterhalt der Infrastruktur zu gewahrleisten. Nach wie vor ein besonderes Augenmerk richten
wir dabei auf das Hochhaus im Kleinholz 67, welches uns weitere Aufgaben bereiten wird.
Bereits abgeschlossen ist der Ersatz des Lifts sowie Maler- und weitere Unterhaltsarbeiten im
Hochhaus. Im Weiteren wurden zwei sehr grosse Projekte vorangetrieben: Erstens wurde die
Erneuerung der kompletten Griinanlagen mit Spielplatzen fertig geplant und eine erste Etappe
sowie der neue Velounterstand beim Kleinholz 43 mittlerweile in Angriff genommen. Zweitens
ist die komplette Sanierung der Fassaden Im Kleinholz 1+3 + 5/7 + 9/11 + 15/17 ein grosser
Brocken. Ebenfalls einen Schritt weiter gekommen sind wir beim Projekt, eine Photovoltaik-
Anlage auf den Dachern der Hauser 53, 55, 57 und 59 zu erstellen. Dieses Projekt birgt grosse
Hurden im Zusammenhang mit den elektrischen Netzen. Im Rahmen dieses Ausbaus ist auch
vorgesehen, dereinst Lademdglichkeiten fur elektrisch betriebene Autos zur Verfugung zu

stellen.

Rechnung und Bilanz 2021

Die Jahresrechnung 2021 schliesst wiederum sehr erfreulich ab und zeigt die stabile
Entwicklung der Genossenschaft. Durch Amortisation der von der ehemaligen
Genossenschaft Soziale Wohnbauaktion ubernommenen Hypothek und Ruckzahlung von
Genossenschafterdarlehen wurde die langfristige Verschuldung der Genossenschaft um mehr
als CHF 600'000 reduziert. Die Ausgaben fir Unterhalt und Reparaturen sind ebenso

gleichbleibend wie die getatigten Rickstellungen flr die anstehenden Investitionen.

Schlusswort

Im Namen des Vorstandes und der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bedanke ich mich bei
Ihnen fir das entgegengebrachte Vertrauen in die Organe. Und ebenso bedanke ich mich flr
lhr Mitwirken zu Gunsten der Genossenschaft, sei es durch aktive Mitarbeit oder einfach,

indem Sie Sorge zur Wohnung und zum gutnachbarschaftlichen Verhaltnis tragen und uns als



Mieterinnen und Mieter treu sind und bleiben. Ein besonderer Dank gebuhrt in diesem Jahr
der Geschaftsfuhrerin Doris Reist. Doris hat sich in kurzer Zeit mit viel Engagement in ihre
neue Rolle begeben und sie ist am meisten dafiir verantwortlich, dass die Geschéafte der
Genossenschaft wieder in ruhige Bahnen gebracht werden konnten. Auch den weiteren
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, allen voran dem Team der Hauswarte, sage ich im Namen
des gesamten Vorstandes danke flr eure Arbeit zu Gunsten von uns allen.

Im Namen der Genossenschaft aber vor allem auch personlich bedanke ich mich zudem bei
den Kolleginnen und Kollegen der Verwaltung. Der Vorstand ist ein starkes Team, das gezeigt
hat, dass es an einem Strick zieht.

Zum Schluss bedanke ich mich bei allen, die im letzten Jahr einen zur Genossenschaft und
zum Zusammenleben einen oder mehrere Beitrage geleistet haben. Zu erwahnen ist da
namentlich die Hauptorganisatorin der Seniorenreise und der Altersweihnacht Regula Jager

und etwa die Kompostwirmli. Merci fir alles!

Euer Prasident

Markus Spielmann



BILANZ AUF DEN 31. DEZEMBER 2021

AKTIVEN

Umlaufvermogen

Flissige Mittel

Forderungen gegenuber Mietern
Delkredere

Ubrige Forderungen
Heizblvorrate

Aktive Rechnungsabgrenzungen

Total Umlaufvermogen

Anlagevermoégen
Wertschriften
Liegenschaften (Anhang 2)
Mobilien

Total Anlagevermogen

TOTAL AKTIVEN

CHF

31.12.21 31.12.20
1'955'217 2'194'146
9'066 25'896
-5'500 -16'500

0 16

8’458 7’733
59’314 190'725
2'026'555 2'402'016
101 101
22'018'004 22'376'004
1 1
22'018'106 22'376'106
24'044'661 24'778'122




BILANZ AUF DEN 31. DEZEMBER 2021

CHF

PASSIVEN

Fremdkapital

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Hypotheken, kurzfristig

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Vorauszahlungen von Mietern

Passive Rechnungsabgrenzungen

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital
Genossenschafterdarlehen, verzinst
Hypotheken, langfristig
Ruckstellungen

Steuerrtickstellung

Total langfristiges Fremdkapital

Total Fremdkapital

Anteilscheinkapital
Fusionsagio

Gesetzliche Gewinnreserve
Bilanzgewinn

Total Eigenkapital

TOTAL PASSIVEN

Subventions-Ruckerstattungspflicht Erlimatt Il

31.12.21 31.12.20
218’798 280200
80°000 80°000
5'362 13'655
308441 380430
104'226 84’346
716’827 838’631
260'000 325’000
20'825'000 21°405'000
1'210'836 1°184°236
10°000 19°000
22'305'836 22'933'236
23'022'663 23'771'867
660’650 645150
117°705 117705
46’000 44’000
197°643 199’400
1°021'998 1°006°255
24'044'661 24'778'122
112’126 112’126



Erfolgsrechnung und Bilanzgewinn
per 31. Dezember 2021

BUDGET IST IST
2022 2021 2020

ERTRAG
Soll-Mietertrage 2'790°000 2'795'645 2'822'435
Nebenkosten und diverse Einnahmen 315'000 314’653 327°960
Debitoren- und Leerstandsverluste -35°000 -51'799 -48'756
Finanzertrag 0 99 65
TOTAL ERTRAG 3'070°000 3'058'598 3'101'704
AUFWAND
Personal 340’000 334’677 350’503
Unterhalt und Reparaturen 1'790°000 1773877 1'723’805
Versicherungen 65’000 64’995 68’145
Energie 190’000 191’703 188’917
Verwaltung (Anhang 3) 130°000 142’444 155’730
Abschreibungen (Anhang 2) 350’000 358’000 366000
Hypothekar-, Bank- und Darlehenszinsen 190’000 182’639 193’933
TOTAL AUFWAND 3'055’000 3'048'335 3'047°033
JAHRESGEWINN VOR STEUERN 15’000 10263 54’671
Steuern -3'000 -368 -9'212
JAHRESGEWINN 12’000 9’895 45’459
BILANZGEWINN
Saldo, Anfang Geschéftsjahr 199’400 169°'806
Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserve -2’000 -6'600
Verzinsung Anteilscheinkapital -9’652 -9°265
Jahresgewinn 9’895 45’459
SALDO, ENDE GESCHAFTSJAHR 197°'643 199’400
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BAUGENOSSENSCHAFT DREITANNEN OLTEN, OLTEN
ANHANG AUF DEN 31. DEZEMBER 2021

Allgemeines

Die Baugenossenschaft Dreitannen Olten wurde am 23. September 1944 mit Sitz in Olten
gegriindet. Sie bezweckt im Sinne des gemeinnitzigen Wohnungsbaus, ihren Mitgliedern
unter Ausschluss jeder spekulativen Absicht, preisginstigen Wohnraum zur Verfligung zu
stellen. Die Genossenschaft beschéaftigt 3 (Vorjahr 3) Mitarbeiter (FTE).

Die Rechnungslegung erfolgt nach den Bestimmungen Uber die kaufmannische Buchfiihrung
des Schweizerischen Obligationenrechts (Art. 957 - 963b OR). Dabei ist zu berlicksichtigen,
dass zur Sicherung des dauernden Gedeihens des Unternehmens die Mdglichkeit zur Bildung
und Auflésung von stillen Reserven besteht.

Liegenschaften

Bezeichnung / Etappe Saldo am Zugange /  Abschreibungen Saldo am
01.01.21 Abgange (-) absolut % 31.12.21
CHF CHF CHF CHF
Liegenschaften in Olten:
Erlimatt 1 (im Baurecht bis
30.09.2067) 671.000 0 13.000 2 658.000
Erlimatt 2 (im Baurecht bis
30.09.2067) 665.000 0 13.000 2 652.000
Erlimatt 3 (im Baurecht bis
31.12.2058) 626.000 0 13.000 2 613.000
Kleinholz 1 1.755.000 0 26.000 1,5 1.729.000
Kleinholz 2 1.136.000 0 17.000 1,5 1.119.000
Kleinholz 3 2.541.000 0 38.000 1,5 2.503.000
Kleinholz 4 2.971.000 0 45.000 1,5 2.926.000
Kleinholz 5 1.755.000 0 26.000 1,5 1.729.000
Kleinholz 6 3.090.000 0 46.000 1,5 3.044.000
Kleinholz 7 (im Baurecht bis
31.03.2071) 2.768.000 0 55.000 2 2.713.000
Kleinholz 8 4.398.000 0 66.000 1,5 4.332.000
Kindergarten 1 0 0 0 1
Heizzentrale 4 1 0 0 0 1
Heizzentrale 3 1 0 0 0 1
Oltanks 1 0 0 0 1
Total Liegenschaften 22.376.004 0 358.000 22.018.004

Auf den Liegenschaften lasten Schuldbriefe im Betrag von CHF 28.679.921 (Vorjahr CHF

28.679.921).

(Vorjahr CHF 21.810.000) verpfandet.
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Diese sind zur Sicherung eigener Verpflichtungen von CHF 21.165.000



Verwaltung

Die Entschadigungen flir den Vorstand betrugen gesamthaft CHF 22.980 (Vorjahr CHF
34.894), diese teilen sich auf in die fixen Entschadigungen fir den Prasidenten und
Vizeprasidenten von CHF 17.000 und in die Sitzungsgelder von CHF 5.980.

Das Honorar fir die Revisionsstelle fir die Prifung der Jahresrechnung betrug CHF 13.155
(Vorjahr CHF 13.013).

Gewinnverwendung
Die Verwaltung schlagt vor, den Bilanzgewinn von CHF 197.643 wie folgt zu verwenden:

CHF
Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserve 1.000
Verzinsung Anteilscheinkapital 9.900
Vortrag auf neue Rechnung 186.743

Total Bilanzgewinn 197.643
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An die
Generalversammlung der
Baugenossenschaft Dreitannen Olten

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Bauge-
nossenschaft Dreitannen Olten fiir das am 31. Dezember 2021 abgeschlossene Geschéaftsjahr ge-
pruft.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht,
die Jahresrechnung zu priifen. Wir bestéatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhéngigkeit erfiillen. Ein Mitarbeitender unserer Gesellschaft hat im Berichtsjahr
bei der Buchfliihrung mitgewirkt. An der eingeschrénkten Revision war er nicht beteiligt.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrech-
nung erkannt werden. Eine eingeschrénkte Revision umfasst hauptsédchlich Befragungen und analy-
tische Priifungshandlungen sowie den Umstdnden angemessene Detailprifungen der beim gepriif-
ten Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Abldufe und
des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen muissten,

dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinns nicht Gesetz
und Statuten entsprechen.

Olten, 28. Februar 2022

EMMENEGGER FIDES AG
(Register-Nr. 500463)
7/

Christian Ephmenegger
zugelassener Revisionsexperte zugelassener Revisionsexperte

" (leitender Revisor)

Emmenegger Fides AG Telefon +41(0)62206 06 66  info@emmenegger-fides.ch =7 EXPERT s
Leberngasse 9 4601 Olten  Telefax +41(0)62206 06 67  www.emmenegger-fides.ch rL..u SuISSse e

Mitglied
bro
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Liegenschaften Nr.

Erlimatt
Erlimatt

Erlimatt

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

Kleinholz

RAUM-STATISTIK

42 -56 1947/48
45 -57 1949/50

60 -69 1959

1 1953/54

5+7 1953/54
15+ 17 1953/54
3 1956/57

9+11 1956/57
25+ 27 1957/58
35+ 37 1957/58
70 +72 1960/61
20 1960/61

30 +32 1962/63

67 1965/67

43 1972/73

53-59 1977/79

Baujahr GB-Nr. Et.

4170
4185

4456

4310

4310

4310

4389

151

4424

4424

4480

4480

4481

4312

4658

4455
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16
16

16
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31

13
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Wohnungs- Diverses

Typen
4-Zi-Wo
4-Zi-Wo

4-Zi-Wo
5-Zi-Wo
3-Zi-Wo
4-Zi-Wo

3-Zi-Wo
4-Zi-Wo
3-Zi-Wo
4-Zi-Wo
3-Zi-Wo
4-Zi-Wo
3-Zi-Wo
4-Zi-Wo
3 1/2-Zi-Wo
4 1/2-Zi-Wo
3 1/2-Zi-Wo
4 1/2-Zi-Wo
3-Zi-Wo
4 1/2-Zi-Wo
2-Zi-Wo
4-Zi-Wo
4-Zi-Wo
4 1/2-Zi-Wo
3-Zi-Wo
4-Zi-Wo

1-Zi-Wo
11/2-Zi-Wo

2-Zi-Wo
2 1/2-Zi-Wo
3 1/2-Zi-Wo
4 1/2-Zi-Wo

5-Zi-Wo
5 1/2-Zi-Wo

12 Parkplatze
16 Parkplatze
1 Bastelraum
8 Abstellraume
7 Parkplatze

2 Garagen

2 Kindergarten
1 Bastelraum
2 Garagen

1 Bastelraum
8 Garagen
1 Laden

2 Bastelraume
3 Parkplatze
3 Bastelraume

9 Garagen
5 Bastelraume
3 Bastelraume

7 Garagen

7 Parkplatze

9 Garagen

2 Bastelraume
34 EH-Platze

12 Parkplatze
1 Abstellraum
4 Bastelraume
1 Bastelraum

34 EH-Platze
8 Parkplatze

2 Bastelraume
1 Baro

1 Sitzungszi



Zusammenfassung

Nach Wohnungen

31 1 Zimmerwohnungen

2 1% Zimmerwohnungen

17 2 Zimmerwohnungen

10 2% Zimmerwohnungen

52 3 Zimmerwohnungen
23 3% Zimmerwohnungen
105 4 Zimmerwohnungen
34 42 Zimmerwohnungen

11 5 Zimmerwohnungen

3 5% Zimmerwohnungen

Total 288 Wohnungen

Nach Nebenraumen

24 Bastelraume
1 Abstellraum IV-Fahrzeug
1 Laden
2 Kindergarten
1 Buro
1 Sitzungszimmer
65 Parkplatze
68 Einstellhallenplatze
37 Garagen
8 Abstellrdume
Total 201 Nebenraume
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